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Foéreningen

§1 Namn, andamal och site
Féreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Sebohus nr | 1 Vixji.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittning, till fHreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter ftr permanent boende och 1 férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning 1 tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt sate 1 VAxj6 kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

. Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges 1
upplatelseavtalet, [Greningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse fir
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus. om marken ska
anvindas som komplement till nvttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsritt avses den ritl 1 freningen som en medlem har tll fhid av upplatel-
sen.

En ligenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
ligenhel som hell eller inte (11l oviisentlig del iir avsedd all anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhel in bostadsligenhel. Till ligenhel kan hora mark.

Medlem som innchar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

&4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk eller juridisk person som kommer all erhalla
bostadsritl 1 [oremingen ull [ld av upplilelse [rin Kreningen eller som dverlar
bostadsritl 1 [Greningens hus.

&5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i téreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen fr skyldig atl utan driijsmal, dock senast inom en (1) méinad [in del ail
skrifllig och [ullstiindig ansiikan om medlemskap kom in 1]l [Brenngen, avgdra
[rigan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, kénséverskridande identitet eller
ultryck, etnisk tillhénghet, religion eller annan trosupplattnng, lunktionsnedsétlning,
sexuell ligening eller alder,

Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
stadslidgenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsriitishavare ska anses ha ultriitt ur fdreningen,
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§6 Ratt till medlemskap vid overgang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt dvergatt far inte vigras intriide i féreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fareningen skiligen
bir godta honom eller henne som bostadseiittshavare.

Vid forviiry av bostadsliigenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten, Vid andelsfbrviiry, dir bostadsritten efter forviirvet
mnnehas av forilder/Torildrar och bamn, dger dock styrelsen réitt att bevilja undantag
frin boséitiningskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser att
permanent bosiitta sig 1 ligenheten fdrutsatt att ndgon av andelsiigarna avser alt gbra
sa. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelstérviry.

Den som fGrviirvat andel 1 bostadsriitt fir vigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, eller om bostadsriitien avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, giller dock vad som anges 1

2 kap. 3 och 5 §§ bostadsriiltslagen.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsréttshavarens make far maken inte vigras
intride i fireningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsla-
genhet Gvergatt till annan nirstacnde person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriitishavaren vid évergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadsrétt ska ske skrittligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forckommande fall upplatelscavegift.

&8 Forhandsavtal

Foreningen [ir 1 enlighel med bestimmelserna 1 § kap. bosladsritlslagen ingi avial
om all 1 ramtiden upplila ligenhel med bostadsritl, Eu sadant avial kallas [br-
handsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den

ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar

vid byte eller gava.

. En dverlilelse som inte upplyller ovan fir ogiliig, Viicks inle lalan om dverlilelsens
ogillighet inom (v ar 1an den dag da dverlilelsen skedde, #r ritten 1]l sadan talan
forlorad.

Om séljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommil dverens om etl annal
pris dn det som anges 1 kdpehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiliig. Mellan
siljaren och kijparen géller i stillet det pris som anges 1 kijpehandlingen. Priset Gir
dock jiimkas, om det iir oskiiligt att dei ska vara hindande. Vid denna beddmning ska
hiinsyn tas till kipehandlingens innehall, omstindigheterna vid avialets tillkomst,
senare iniriiffade forhallanden och omstindigheterna 1 Gvrigt.
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§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverghtt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sadant fall vigras
intriide 1 foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersdttning, utom 1
fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsrétten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 § 11 femte stycket fir ogiltig om foreskrivet samtveke inte
erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsritt

. Nir en bostadsratt Gverldtits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir
denne utéva bostadsrétten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsréttsfireningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i toreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exckutiv farsiljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen och da hade pantrétt | bostadsratten.
Tre (3) ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) méanader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intriide i foreningen
har forvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsrétten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett didsbo elter en avhiden bostadsritishavare [ar uttva bostadsritien utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) dr efter dadstallet far foreningen uppmana dodsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning

cller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens did cller att ndgon, som inte far

vagras intride | toreningen, har torviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsrill dvergall genom bodelning, arv, leslamente, bolagsskille eller

i liknande [Grviiry och [orvirvaren mle antagils (ll medlem fir freningen uppmana
[drviirvaren all inom sex (6) manader [Tin uppmaningen visa all nagon, som inle fir
vigras intride | foreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs. far bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem 1 fremingen fir inle ulan styrelsens samiycke
genom dverlalelse [Brviirva en bostadsriill 1ll en bosiadsligenhet.

. Samtycke behovs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller

2. firviry som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter overgang av bostadsratt
' Den som [Grviirvar en bostadsriitt svarar inte {6r de betalmingsfBrpliktelser som den
frin vilken bostadsriitten har dvergatl hade mot bostadsriitts[Greningen.
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| Nir en bostadsréitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande forviry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten dvergitt 1or de fisrpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsrétten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgéirder 1 ligenheten som har vidtagits av idigare
mnehavare av bostadsriitten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ér frin
upplatelsen och darigenom bli fii fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
siigelse ska gdras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsritten till Fireningen vid det manadsskilie som in-
triifTar nfirmast efler tre (3) minader frin avsfigelsen eller vid del senare minadsskilie
som angetts i denna. Bostadsrétten dvergar till féreningen utan erséittning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bosladsrittshavaren inte 1 ritl (1d betalar mnsats eller upplalelseavgill som ska
betalas innan ligenheten Gir tillirfidas och sker inle heller rfitielse inom en (1) manad
[rin anmaning, fir Hreningen hiva upplatelseavialel. Delta giller nle om ligenheten
(lliriitts med styrelsens medgivande, Om avialel hiivs, har fHrenmgen il 1l
ersfitining [or skada.

Avgifter till foreningen

£16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till toreningen betalas insats och arsavgitt samt i fore-
kommande fall upplatelseavgitt, 6verlatelscaveitt, pantsittningsavaitt och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen [ir 1 dvrigl inle ta ul sdrskilda avgiller [or dlgirder som [Greningen ska
vidia med anledning av bosladsrilislagen eller annan [Srfatlning,

Insats, drsavgill, Gverlalelseavgill, panlsillnmgsaveifl, upplalelseaveifl saml avgill
[or andrahandsupplitelse faststills av stvrelsen. Andring av insals ska alltid beslutas
av [Breningsstiimma.

Beslut om dndrade avgifiter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten Fir inte tilliridas [rsta gingen [Breiin laststilld msals och 1 forekom-
mande [all upplatelseavgill mbetalais il [reningen, om inle styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgifien ska faststillas si att fdreningens
ekonomi fir lingsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som héinfir sig Gl uppviirmning eller nedkylning av
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en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan pafisras
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser ersitining for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om siirskild debitering enligt
filjande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom méitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela beréirda kostmader genom sérskild
debitering,

Om det fir nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund fin andelstal
bor tillimpas har styrelsen réitt att beslula om sidan [Brdelningspgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott
fisrdelat pa minad tor bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fisre varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgill pd post eller bankkontor, anses beloppel ha
kommut [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsriittshavaren
ell betalmingsuppdrag pd avgillen genom en standardiserad betalljinstlosning, anses
beloppet ha kommit foreningen (1llhanda néir belalningsuppdragel togs emol av
betalljinstrmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfir rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen ska beshatas av
fiireningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avscende dndrade andelstal
krivs dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsritter, dven om dvriga
bostadsréttshavares inbérdes torhallande rubbas pega. upplatelsen sa ldnge inte nagon
av dvriga bostadsrillshavare [Br en higre drsavgill dn Ldigare, Siyvrelsen fr beslula
om fndring av andelstal som nle medBr rubbning av inbérdes Girhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen réitt att vid 6vergdng av bostadsritt ta
ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsréttshavaren.
Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlatelsen.

Om e styrelsen beslulal annal fger [Gremingen il all vid pantséiining av bo-
stadsriitl ta ut en pantsfitlningsavgill som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren), Pantsfitlningsavgilien uppgir 1ll etl belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tdpunkten nir [Hreningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutal annal fger [Bremmgen ritt alt vid upplatelse av
bostadsriitlen 1 andra hand ta ut en avgill som ska betalas av bostadsriitishavaren,
Avgilten per dr fir higst uppga till ett belopp moisvarande tio (10} procent av
géillande prisbasbelopp [ir dret ligenheten fr uppliten 1 andra hand. Om ldgenheten
upplits under del av ir beriiknas den hitgsia tillitna avgiften efler det antal
kalenderménader som ligenheten fr upplaten.
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§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgar drijs-
malsriinta enligt rintelagen {1975:633) pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till
dess att tull betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan frpliktelse mot fireningen ska
bostadsriittshavaren fiven betala pAminnelseavgifl saml i forekommande fall
inkassoavgilt enligt lag (1981:739) om ersiittning fr inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining.

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantriill 1 bostadsritlen [Or sin fordran pi obetalda avgifiter 1 form av
msats, arsavglfl, upplitelseaveill, dverlitelseavgill, pantsitiningsavgill och avellt for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jimstills sadan panirdtt med
handpantriitt och den har [retriide ramfor en pantrill som har upplatilts av en
innchavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsréttslagen.

Anvidndning av ldgenheten

§22  Avsett andamal

Bosladsrilishavaren fir inle anviinda ligenheten fBr nigol annal dindamal fin del
avsedda, Foreningen [ir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse
for freningen eller ndgon annan medlem 1 [éreningen,

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i foreningen dr permanentbostad fir
bostadsriitlshavaren sivida inle annat sirskill anges 1 upplilelseavialet,

' Bostadsldgenhet som innchas med bostadsritt av en juridisk person fir endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad. om inte
nagot annat har avtalats.

Om bosladsritishavaren, med eller utan [Breningens lillstand, anviinder ligenhelen [Gr

annal dn avsell dndamél svarar bostadsriillshavaren [Br nedan angivoa kostnader

savida mnle annal avialats;

»  kostnader [Or ligenhetens iordningstéllande [Br annal din avsell dndamil,

s kostnader [6r dndringar 1 Bigenhelen som pdfordras av berdrda myndigheter,

» Okade kostnader for fireningen som foljer av den dndrade anvindningen av
ligenheten, samt

= kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsritishavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se 11ll ait de som bor 1
omgivningen inte ulsiilts [r stirningar som 1 sadan grad kan vara skadliga [6r hillsan
eller annars [Grsfimra deras bostadsmuljd ait de inle skiiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska fiven 1 vrigt vid sin anviindning av ligenheten 1akita allt som
fordras for atl bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.
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' Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgirs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska fbreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsigelse att se till att stémingarna omedelbart upphir,
och

2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun
dér ldgenheten fr beldgen om stGrmingarna.

Vid stérningar som ir sirskilt allvarliga med hinsyn (1ll deras art eller omfatining har
foreningen rfitt att siga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r
behittat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare Fir upplita sin Figenhet 1 andra hand till annan fr s)ilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtveke.

Styrelsens samtycke kadivs dock inle

1. om en bosladsritt har forviirvats vid exekutiv [Brsdljning eller tvings{brsiiljning
enligt 8 kap. bostadsritislagen av en jundisk person som hade pantritt 1 bostads-
rilten och som inte antagits till medlem 1 fireningen, eller

2. om ligenheten fir avsedd [Br permanentboende och bostadsréitlen (il ligenheten
mnehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genas! underréitlas om
upplitelsen.

WVigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

bostadsréttshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar

(llstand 1ll upplitelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsriittshavaren har skl [or
upplitelsen och [Greningen inte har ndgon befogad anledning alt viigra samtycke.
Tillstandet ska begriinsas (1ll viss tad.

[ fraga om en bostadsldgenhet som innchas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att végra samtycke.
Tillstandet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplilelse kan [irenas med villkor,

§25 Inneboende
' Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten. om det kan
med[tra men r [Greningen eller ndgon annan medlem 1 fHrenimgen,

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage. forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning fir dessa som for lagenheten. Med
ansvaret foljer saviil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som foreningen limnar
betraffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation 1 lagenheten samt att tillse att dessa installationer utférs

BILAGA 1

10 (26}



fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fiir utforas av
auktoriserad elinstallator, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstiretaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att firetaget far utfora det aktuella arbetet. Det 4r
bostadsréttshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i ligenheten utférs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgdngliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingar 1 upplitelsen. Han eller
hon ér skyldig att [6lja de anvisningar som meddelats rérande skiétseln av marken.
Féreningen svarar 1 dvrigl for att fastigheten fir vil underhdllen och halls 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstillagg bor
bostadsréttshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhillsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

= inredning och utrustning i kik, badrum och évriga utrvmimen tillhérande lagenhe-
ten

» ytskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ott fackmannamassigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke barande innerviggar

= ledningar tor avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som
endast tjinar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

= ledningar tor elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sikringsskapet))

» liigenhelens elcentral (sikrningsskap), sirdmbrytare, elultag och armaturer

o anordningar fir informationséverliinng som endast {jinar bostadsriitlshavarens
ligenhet, ull de delar dessa #r synliga 1 ligenhelen

s elradiatorer (betrillande vallenlyllda radialorer svarar bosladsritishavaren endast
[6r malmng)

«  varmvallenberedare (IHrulsail all den inle ir mlegrerad med anordning som
[Greningen svarar [or enligl § 29)

¢  brandvarnare

= cldstider och braskaminer, dock ¢j tillhérande rokgdngar utantor ligenheten

= ldgenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

= glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

= till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, sprajs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringstilter, spaltventiler, gangjirn och titningslister. Gangjdrn som dr en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Foreningen svarar dven [Or yilerdtmrens (3iningslister, som dr en del av
brandskyddet.

*  persienner

o elekinsk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare fiir all malning forutom utviindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandorrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen i
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beslagningen av fonster och dirrar skits och smags fortlépande och att spaltventiler
renginrs.

Bostadsriittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfiirt ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten ér utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren [6r renhallning och snéskotining, Vidare svarar
bostadsriittshavaren f6r golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
[ristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ér inte tak 1 denna bemiéirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt fBreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betrittande vitutrymmen och kdk giller utiver vad som ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar or all inredning och ulrustning sasom bland annat;

»  yiskikt samt underliggande titskilkt (fuktisolerande skald) pa golv och viiggar

»  klimring runt och insats 1 golvbrunn

» rensoing av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vatlenlas

« mredning och belysningsarmaturer

s elekinsk handdukstork

*  vilvaror och saniletsporslin

*  viill- och diskmaskin inklusive ledmngar och anslutningskopplingar pa
vallenledningen

o armaturer [Gr vatlen, kranar inklusive kranbrést, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

= vitvaror

» kokstlakt, spiskapa och ventilationsdon (om flakten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt tor rengoring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.

s avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bosladsrilts[Breningen svarar [or underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen torsett ligenheten med dessa:

= ledningar tor avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer dn en ligenhet

« servisledning fram till huvadbrytare i ligenhetens elcentral

= ledningar tor avlopp, gas, vatten och informationsévertiring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

*  virmepanna/virmepump

= vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for malning)

* golvbrunn

s yiler-, balkong- och allandérrar med tillhérande karmar och (8iningshister som ir
en del av brandskyddet

gangjdm vilka ir en integrerad del av disrr- eller fonsterkonsiruktionen

o finsterbigar och finsterkarmar

«  malmng av ulsidan av yiter-, balkong- och altandéorar, fBnsterbdgar, don- och
fonsterkarmar samt inglasnmngspartier

BILAGA 1

12 (26}



» ritkkanaler och rikgangar utanfor ldgenheten

«  postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlddor, brevinkast och leveranshoxar
» vattenburen golvvirme som fr en del av fastighetens uppviirmningssystem

» solceller

» staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardslishet eller frsummelse, eller

2. wirdslashet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hushallet eller som bestker detsamma som giist,
b) nagon annan som fr mnrymd 1 ligenheten, eller
¢) nagon som ullor arbete 1 ligenheten fir bostadsrittshavarens rikning,

Far reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller
[Brsummelse av nagon annan in bostadsrittshavaren sjiilv dr dock bostadsritishavaren
ansvarlg endast om han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn,

§31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan drdjsmal till téreningen anmila tel och brister
i sadan lagenhetsutrustning som toreningen svarar for enligt ovan.

§32  Féreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen Fir ata sig atl utlbra underhillsilgiird som bostadsritishavaren ansvarar

fisr enligt ovan. Beslut hiarom ska fattas pa foreningsstimma och bir endast avse

atgdrder som toretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om [Breningen vid intrilTad skada blir ersfiltningsskyldig genlemol bostadsriitisha-
vare [ir ligenhelsutrusining eller personligl lisiire ska ersiittmingen berfiknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbartl [ire skadetillGillet. Siirskilda
regler giiller dock [Gr brand- eller vallenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsritishavaren [Grsummar sitt underhdllsansvar (enligl §§ 26-28), eller ulltr
en tillstdndspliktig [Griindring av ligenheten ulan lov (enligl § 36) i all nigon annans
siikerhet dvenlyras eller det [inns nisk fir omfailande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsritishavaren inte eller uppmaning avhyiilper bristen i ligenhelens
skick sa sparl som majligl, Fir [reningen avhjilpa bristen pa bostadstiltshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretridare tor foreningen har riitt att fa komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar tor eller har ritt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostads-
riitten ska tvangs{trsiljas fr bostadsriitishavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
Eimplig tid. Fireningen ska se till att bostadsriitishavaren mte drabbas av stirre
oligenhet in nddviindigt,
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' Bostadsriittshavaren ar skyldig att tila sidana inskriinkningar 1 nyttjanderiitten som
toranleds av nddviindiga atgrder for att utrota ohyra i huset eller pi marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nér foreningen har riitt till
det far Kronofogden besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgérd 1 ligenheten som
mnefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller findring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

3. installation eller dndring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan piverkan pa
brandskyddet eller

nagon annan viisentlig foriindring av ligenheten.

L]

For en ligenhel som har séirskilda histonska, kulturhistoriska, miljémiissiga eller
konstnérliga virden kriivs alltid tillstand for en atgiird som innebér att ett sadant virde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en dtgiird som avses i forsta stycket om
atgarden #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ftt tillstand far torenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren stir for de kostnader som atgérden
kan leda till for att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren dr missnajd
med styrelsens beshut far han eller hon begéra att hyresndmnden provar fragan.
Forindringar i lagenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och vinmeanligeningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monleras pd husets uisida
efler styrelsens skrifiliga godkinnande. Bostadsriiltshavaren biir underhillsansvarel
fisr sddana anordningar. Bostadsrattshavaren ska pa cgen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behivs tor att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen (Glja upp underhallsplan [Br genomlBrande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhorande byggnader.

§38  Fonder for underhall

[nom [Greningen ska bildas en fond [Br det planerade underhéllet av [reningens
[astighet/er med tillhérande byggnader, Dirutéver kan bildas bostadsriittshavarnas
mdividuella fonder [r underhill av Ligenheterna,

Fond for planerat underhall

Avsiittning till foreningens underhallsfond sker drligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beshutar om avskattande, inrittande av och
arliga avsiittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till ligenheten

§39 Forverkandegrunder

Nythjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tillirédtts dr, med
de begriansningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, torverkad och féreningen har ritt
att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgitt utéver tva

veckor fran det att foreningen elter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drisjer med att betala drsaveift eller avgift fisr
andrahandsupplatelse, nidr det giller en bostadslagenhet mer d@n en vecka etter
firfallodagen och nar det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren utan behivligl samiycke eller tillstdnd upplater ligenheten 1
andra hand,

3. Annat d&ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
© om ligenheten anviints 1 strid med avsell findamal eller om bostadsriltshavaren har
mnebhoende (1]l men [6r freningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det
[inns ohyra 1 igenheten bidrar all ail ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

o om ligenhelen pd annal sill vanvardas eller om bostadsriillshavaren dsidoséiller sina
skvldigheter enligl § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till 1 andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsréttshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltréde
om bostadsriilishavaren inte limnar tillirdde t1ll ldgenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en gillig ursdkt [or detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriitishavaren inte [ullgdr en skyldighetl som gir uidver det han eller hon ska
gira enligl bostadsrittslagen, och del miste anses vara av synnerlig viki fBr [Grening-
en att skyldigheten fullgérs, samt
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8. Brottsligt forfarande med mera

om lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sadan néringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt frfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anvinds for tillfiilliga sexuella tirbindelser mot erséttning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om bostadsriittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstind utfér en dtgérd
som anges 1 § 36.

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderiitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderiitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsréttshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgoras
av en kommun eller en region. En skyldighet tor bostadsrittshavaren att inneha
anstiillning 1 et visst fretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller liggas ull
grund [Or forverkande,

§41 Maojlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pad grund av ett sadant forhdllande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller 9 om han cller hon efter tillsigelse sa snart som méjligt
vidtar rittelse.

[ friga om bostadsligenhel fr uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligl § 39 punkl 2, eller pd grund av olillding om- eller
llbygenader enligl § 39 punkl 9, om bostadsritishavaren eller tillsigelse ulan
drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far anstkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- cller tillbyggnader maste fisreningen
siga till bostadsrattshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader fran den dag
fisreningen tick reda pa forhallandet tor att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frdn
ligenheten pa den grunden.

Uppsigning av bosladsligenhel pa grund av stémingar 1 boendel enligl § 39 punkt 5
[ar inie ske [rrin socialnimnden har underriliais,

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som géller
en bostadsligenhet ske utan [regiende underrilielse (ill socialnfimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas tll socialnfimnden. Rillelseanmaning och
underriiltelse till socialniimnden krivs dock om siérmngarna intriffal under t1d da
ligenhelen varil upplilen 1 andra hand pad sdil som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
- 5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avilyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden.
Detta galler dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses 1 § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhillande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.
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' En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om fireningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om férundersékning har inletts inom
samma tid, har fireningen dock kvar sin citt till uppsigning mtll dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pa nigot annat siitt.

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderditten enligt § 39 | a forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, tar han eller hon péd grund av

drijsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avegiflen — néir det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrattslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att {2 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det
att bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrattslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att £a tillbaka
Ligenheten genom att betala avgillen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhct far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofiérutsedd omstandighet
och avgitten har betalats sa snart det var miéjligt, dock senast ndr tvisten om
avhysning avgdrs i forsta instans.

Forsta stycket giiller inle om bostadsriitishavaren, genom all vid upprepade (illGillen
» inle betala avgilien inom den 1d som anges 1§ 39 § punkt 1 a, har asidosall sina
. [orpliktelser 1 sd hog grad all han eller hon skiiligen nle bor [ behalla ligenheten.

Beslul om avhysning (ir meddelas tidigast iredje vardagen eller uigingen av den lid
som anges 1 [Orsta styckel 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sdgs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges 1 § 39
punkt 1, 4-6 eller 8 dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsritishavaren upp av ndgon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 [ar
. han eller hon bo kvar t1ll det manadsskilte som intrd[Tar nfirmast elier ire manader
[rin uppsiigningen, om inte ritlen dligger honom eller henne ait {lytla tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsigning 1 andra [all av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tullfimpas dvriga
bestimmelser 1 § 42.
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§44 Ratt till ersattning for skada vid uppsigning
Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har fiireningen ritt till
ersfittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning
En uppséigning ska vara skrifilig och delges den som siks for uppségning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten tll £5ljd av uppsigning 1 fall som
avses 1 § 39 ovan ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap, bostadsritislagen sa
snart som majligl, om inte fdreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer
vars riitt berirs av firsiliningen kommer éverens om ndgot annat. Férsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvangstorsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansiikan av bostadsrittstor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Fareningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
fisreningen och ansvara for att fireningens organisation, ckonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstallande sitt.

§ 48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamater och suppleanter viljs for en period av hisgst tvd (2) ar. Rollen som
styrelscordforande utses arligen (ordforanden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for langre tid). Styrelseledamot
och supplean! kan omviljas. Om en hell ny styrelse viljs pa [renmgsstimma ska
mandattiden [Gr hilllen, eller vid udda tal niirmasl hijgre antal, vara eil ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det [all vakanser uppkommer efler ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa erséitlas senasl vid ndrmast diirpa [6ljande ordinane frenings-
stiimma. Vid val eller vakanser géller all ny ledamol eller suppleant ulses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamiiter och 2-6 styrelsesuppleanter som utses av
toreningsstamman.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant r:
1. Medlem 1 freningen
2. Person som tillhér medlems familjehushall och ar bosatt i foreningens hus

3. Styrelseledamot eller deldgare 1 medlem som dir juridisk person
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' Den som dr underarig. i konkurs, har niringsforbud eller har férvaltare enligt 11 kap.
7 § forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamdter
utse ordférande vid det styrelsesammantriide som halls i anslutning till den ordinarie
toreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
torekommit pa sadan stimma. Om stimman villjer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledamiiter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare utses.

& 50 Sammantraden
Ordftranden ska se till att sammantriide hills nér sa behévs,

Styrelseledamot har ratt att begfira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamaoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden &r om sidan framstillan gors skvldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hélften av antalet ledaméter dr ndrvarande vid
sammantridet. Mer @n hilften av de ndrvarande ledamiterna maste rosta tor ett beshat
fisr att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

Om alla ledamdier inte fir nirvarande miésle dessulom mer din 13 av hela anialet
ledamdter (dvs. mer fin 1/3 av si manga man skulle ha varil, om man vore fulltalig)
ha réstal [Gr beslutet,

Om ledamot tillkommer eller trinfaller under sammantradets gang (exempelvis pa
grund av jiv) masie en ny beddmning av beslulsforheien gtiras.

Beslut far inte fattas 1 ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, tor det fall det dr
méjligt, har

1. Ll ullfille att delta 1 drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en stillBreitrfidare [ar inle [Bla sidana freskriller av [Bremingssiim-
man som star 1 strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska [Breningar eller
dessa sladgar,

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll [Gras, Protokollet ska underfecknas eller
Justeras av ordldranden och en ylterligare ledamol som siyrelsen ulser. Om suppleant
har ersall ledamot kan suppleant utses all juslera protokoll.

Tid for sammantradet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamditerna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras 1 nummerfoljd och forvaras pa betrvggande sétt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har rift atl ta del av styrelsens

protokoll. Styrelsen kan dock besluta om alt Lita annan person ta del av styrelsens
protokoll,
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§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad féretriidare fér foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare fisr foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, si kallat bostadsrattstillagg.

Beslut om avyttring av fireningens fastighettomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillfGretriidare f6r fGreningen fir inte utan fBreningsstimmans
bemyndigande avhiinda [Breningen dess [asta egendom eller tomitritt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vésentliga férindringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan fareningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmiktigad [Sretriidare [or fSreningen [Gr inte utan
[Breningsstimmans bemyndigande willa avtal om all ansluta ligenheterna tall
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande [Grmedlade (énster. Har stimman
givil styrelsen elt generellt bemyndigande far siyrelsen frlinga eller ingd nva avial
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, [rutom av styrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledamdler
lvd 1 [rening,

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som foreningen har underhallsansvaret for och i drsredovisningens
firvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgirder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for fireningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie [renmngsstimma (drssiimma) uises drligen minst (v (2) personer (1ll
all vara ledaméiter 1 valberedningen. Deras uppdrag giller [r tiden [ram till dess néista
ordinarie stiimma {arsstimma) hillits,

Valberedningens framsta uppgift ar att foresla valbara och lampliga kandidater till
firtroendeposter som fireningsstimman ska vilja. Dirutéver ska valberedningen
toresla arvoden och ev. andra ersattningar till styrelseledamater, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 [Brekommande fall andra [Griroendevalda,
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Foreningsstamma

§58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma (arsstimma) ska héllas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlimnat sin berdttelse,

Extra stiimma ska hallas om styrelsen finner skiil att halla fGreningsstimma [Bre niista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska #ven hallas nir det for uppgivet dndamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga risstherdttigade
medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiiran
kom in till foreningen.

Foreningsstiimman ska hallas pi den ort diir styrelsen har sitl siite. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis, Om [Breningsstimuman
ska hallas helt digitalt stills sirskilda krav pa kallelsen, se § 60,

Nir staimman halls digitalt, helt eller delvis, ir den digitala delen dppen fior
utomstidende utan sdarskilt stimmobeslut. Ombud, biteiden och andra
stimmolunktiondirer har alltaid ritt att nirvara vid [reningsstinuman,

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska farckomma:

a4) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rdstlingd

¢)  Val av stimmoordfdrande

d)  Anmilan av stimmoord frandens val av protokoll[trare

e) Val av en person som jimle stimmoord [Granden ska jusiera prolokollel

0 Val av rostriiknare

g} Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas beriittelse

J)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar at styrelseledamaéter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stimman ska ulse styrelseordBrande saml 1 forekommande [all val av
styrelseord[Brande

P Val av styrelseledaméler och suppleanier

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s} Av styrelsen Gl stimman hiinskjuina frigor saml av medlemmear anmiilda
firenden (molioner) som angetls 1 kallelsen

()  Stimmans avslulande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de firenden [Gr vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Féreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid torfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.
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Stimman fir besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamdter
som dérefter fordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslis digitalt eller pa vil svnlig plats inom fdreningens
tastighet. Ddrutover ska kallelsen ldmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress, Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. I vissa
sfrskilda fall stills hégre krav pa elektronisk kallelse, se separal avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hinvisning till § 59 i stadgarna eller pd annat sitt anges vilka
drenden som ska fdrekomma till behandling vid stamman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstdmman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehdlla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viiga for att
delta och for att rosta.

Om det kritvs tor att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
staimmor tar kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den trsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har

. fattat.

Extra stamma

Kallelse lill extra [Bremmgsstimma ska pd molsvarande sill ske Gdigasl sex (6)
veckor och senast iva (2) veckor [ore stimman, varvid del eller de drenden [ir vilka
slimman ullyses ska anges. Dessa kallelselrisier giller iven om [reningssiimman
ska behandla

l. en fraga om andring av stadgarna
2. en [riga om likvidation, eller
3. en [riga om ail [Bremingen ska gi upp 1 en annan jundisk person genom lusion,

Sérskilt om elektronisk kallelse

Foreningen [ir skicka kallelser till stimma med elekironiska hjiilpmede] ssom e-

post. I vissa siirskilda [all stdlls dock higre krav pa kallelsen. Dessa [all anges 1 lag

och r:

1. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestamts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgeandringar som ékar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar rétten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskrinks eller ratten till tillgangar vid foreningens upplosning inskrinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogérelse)

3. stimman ska besluta om fusion. likvidation eller torenklad avveckling av
fireningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom sknfthgt meddelande 1 medlemmarna
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.
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§ 61 Motioner

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid ordinane féreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter riikenskapsirets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stiimman.

§62 Raostratt, ombud och bitrade

Pi fireningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsrétter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsrétter kan de dock avldgga en rdst var.

Boistriitt pa [Greningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot freningen enligt dessa stadgar och lag,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillfdretriidare enligt lag eller genom ombud med skrittlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géiller hévgst etl (1) ar fran utBirdandet.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombuad far bara foretriida en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt bitrdde.

§ 63 Beslut och omrastning

Foreningssifimmans mening dr den som har il mer dn hilllen av de avegivoa ris-

lerna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoord [Branden bitrider, Vid val
anses den vald som har [Atl de flesta rosterna. Vid lika rdsietal avglrs valel genom
lottning.

Forsta stycketl giller inte [6r sddana beslul som [r sin giltighet kriiver sérskild ma-
Jorilel enligl dessa stadgar eller enligl lag,

Alla omradstningar vid foreningsstamma sker dppet. om inte ndrvarande rostberittigad
medlem vid personval begdr sluten omristning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For all etl beslut 1 [rdga som anges 1 denna paragral ska vara gilligl kriivs all det har
Lattats pd en [reningsstimma och all [Bljande bestiimmelser har 1aktiagiis:

1. Andring av insats som rubbar inbordes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medtor rubbning av det inbérdes
fisrhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berirs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsriittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser ulan all frhillandel mellan de
mbirdes insatsema rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gdll med pd beslutet, Om
o enighet inte uppnds, blir beslutel dndd giltigl om manst (v redjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutel och det dessutom har godkiinls av hyresnimnden,
Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.
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| 2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrittslagenhet

Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet indi giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gitt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnfmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gtt med pa beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlatelse av ett hus som tillhér fareningen, i vilket det finns en
cller flera lagenheter som #r upplitna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ckonomiska fdreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska dwverldtas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir fndring av ndgol andelstal och medbr rubbning av det inbérdes
[orhallandet mellan andelstalen blir beslulel giltigl om minst ire Hirdedelar av de
ristande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslul avseende findrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- cller tillaggsupplatelse av bostadsratter, dven om dvriga
bostadsréttshavares inbérdes forhallande rubbas pea. upplatelsen sa ldnge inte nagon
av ovriga bostadsrittshavare far en higre drsaveift dn tidigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsritien och som fr kiind
[ir [Greningen om ell beslut enligl punkt 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Eut beslul om findring av [Breningens stadgar dr gilligl om samitliga résiberiilligade fir
ense om del. Beslutet ir fiven gilligl, om det [allas av 1vd pd varandra [ljande
[Breningsstimmor och minst 273, eller del higre antal som anges nedan, av de
ristande pd den senare stimman gdll med pd beslutet,

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgitter ska beriknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskriinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslul som innebiéir all en medlems ritl all dverlata sin bostadsriit inskriinks iir
giltigl endast om samiliga bostadsritishavare vars riill berirs av findringen gatt med
pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 0101 till och med 123 1.
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§67 Arsredovisning och fordelning av overskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till féireningens revisorer
dverlimna en drsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt dverskott 1 fireningens verksamhet ska avsiittas tll fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rikning.

§68 Revisorer

For granskning av styrelsens firvaltning och foreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkand revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses [Gr den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens torvaltning. Revisorerna ska talja
de sdrskilda toreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fisreningar foreskriven revisionsberittelse till toreningsstamman.

Revision ska vara verkstilld och berdilielse diirdver mlimnad il styrelsen inom lre
(3) veckor efler det styrelsen avlimnal drsredovisningen till revisorerna,

For det fall revisorerna i sin revisionsberdttelse har gjort anmarkningar mot styrelsens
fisrvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberiillelsen saml 1 frekommande [all styrelsens
yilrande dver revisionsberiillelsen ska hallas tllgiingliga, 1 Brsisk eller digital form,
[or medlemmarna senast 1va (2) veckor [re drsstimman. Handlingama ska skickas ul
Lysiski till den medlem som si begiir,

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges 1 dessa sladgar eller lag ska meddelanden 1ll medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa viill synlig plals inom [Hreningens fastighel, genom
uldelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlador/ Tastighetshoxar, eller skickas med
elekironiska hjiillpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivil en e-postadress
och samityekt dirtill.

g§72 Fordelning av tillgangar om foreningen uppldses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.
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§73  Annan lagstiftning

[ allt som riir foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berir fireningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstdende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 30 maj 2024 samt 6 oktober 2024,

Ort och datum

Namnfortydligande Namnfartydligande
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